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投资者关系联络人刘嘉毅 - 投资者关系部主管直线:(86 757) 2660 0773传真:(86 757) 2660 9233电邮:Johnsonmurr@bgy.com.cn

公关顾问– iPR奥美刘丽恩–执行董事总经理直线:(852) 2136 6952传真:(852) 3170 6606电邮:callis.lau@iprogilvy.com

市市市市场资场资场资场资料料料料股价 –港币13.52*元市值 –港币2,211.9亿元发行股数 –

16,360*百万
* 2007年9月25日

上市日期–

2007年4月20日
52周低位–港币6.43元(2007年7月6日)
52周高位 –港币14.18元
(2007年9月21日)

碧桂园控股有限公司(下称「碧桂园」或「集团」，股份代号：2007)是中国具领
导地位的综合性房地产开发商之一。集团拥有一体化的业务运营，包括建安、
装修、物业发展、物业管理、酒店开发和管理等。此外，「碧桂园」品牌于
2006年获中国工商行政管理局认定为房地产界的中国驰名商标(全国仅有两家房
地产开发商获此认可)，并于2006年获国家税务总局认定为中国私营企业纳税第
一名。

+142.5%4.09.7每股基本及摊薄盈利 (人民币分)

+10.3%13.2%23.5%净利润率 +164.3%537.71,421.0权益所有人应占利润 +50.6%226.0340.3土地增值税拨备 +1.4%36.4%37.8%毛利率 +53%1,486.32,279.1毛利 +48%4,077.86,033.8销售额 变动2006上半年2007200720072007上半年上半年上半年上半年((((人民人民人民人民币币币币百万元百万元百万元百万元))))

� 碧桂园于2007年8月27日(星期一)宣布其截至2007 年6 月30 日止六个月之中期
业绩。期内，集团业务取得强劲增长，表现出众。

� 2007年上半年的销售额为人民币6,034百万元(2006上半年﹕人民币4,078百万
元)，较去年同期上升48%, 主要受惠于理想的物业销售。来自房地产开发、
建筑及装饰、物业管理及酒店营运的收益分别为人民币5,447.7百万元、人民
币380.9百万元、人民币105.4百万元及人民币99.8百万元。集团毛利上升
53%，达人民币2,279百万元(2006上半年﹕人民币1,486百万元)。 每股基本及
摊薄盈利为人民币9.7分 (2006上半年﹕人民币4.0分)，上升142.5%。

� 权益所有人应占利润为人民币1,421百万元 (2006上半年﹕人民币538百万元)，
较去年同期上升164.3%。增幅主要由于销售物业的总建筑面积大幅增加，以
及物业平均销售价格的提升所致。2007年上半年的平均销售价为每平方米人
民币5,824元，较去年同期每平方米人民币5,371元，增长约8%。
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摩根士丹利摩根士丹利摩根士丹利摩根士丹利资资资资本本本本国际环国际环国际环国际环球球球球标标标标准指准指准指准指数数数数、、、、恒生恒生恒生恒生综综综综合指合指合指合指数数数数及及及及
恒生中恒生中恒生中恒生中国内国内国内国内地地地地综综综综合指合指合指合指数数数数成分股成分股成分股成分股
集团获准纳入为摩根士丹利资本国际环球标准指数成分股，并已于2007年8月31日
收市后生效。集团亦于2007年9月10日获准纳入恒生综合指数及恒生中国内地综合
指数成分股。获纳入上述三项市场重要指数，有助提升集团在国际资本市场的声
誉及地位。

酒店酒店酒店酒店发发发发展展展展
• 随着新项目的开发，集团的酒店业务亦迅速发展。截至2007年8月31日止，

集团的酒店共提供1,474间客房，同时亦正兴建1,866间客房。
• 目前集团项目内已开业的五星级标准酒店5间，在建五星级标准酒店5家，

准备开发的五星级标准酒店5家。而五星级酒店的配套，为集团提供稳定收
入，并有助提升地产项目的档次，对促进项目销售以及提高销售物业附加值
起到了积极的作用。

碧桂碧桂碧桂碧桂园园园园持持持持续竞争续竞争续竞争续竞争优优优优势势势势
卓越的卓越的卓越的卓越的项项项项目目目目执执执执行力及快速的行力及快速的行力及快速的行力及快速的项项项项目目目目开发开发开发开发
• 集团向来都以卓越项目执行力及快速的开发和资金周转，保持于市场上的竞
争优势。目前，集团大部分已取得国有土地使用权证的土地储备已处于获取
施工证的前期流程。

• 集团认为，中国经济持续发展所带来城市化进程不断加快，物业市场有很大
的发展空间。集团坚持快速及规模开发、项目配套一次成型以及提供质量上
乘、价格合理产品的两项突出竞争优势，能更好地切合现在的宏观经济环
境；同时，快速开发提供大量产品以及控制成本促进资金周转的做法，对维
持项目所在地的市场供求起了一定的稳定作用，也让集团的盈利维持在较高
水平。

• 集团于上市后加快了获取土地的进程，亦同步加快开发的速度。因此，集团
于招股书内所预测的土地储备开发年限并未受到影响。集团预期现有之总可
建建筑面积仍维持在5年内开发完毕。

优优优优质质质质的土地的土地的土地的土地储备储备储备储备————物物物物业发业发业发业发展展展展总总总总可建建筑面可建建筑面可建建筑面可建建筑面积积积积（（（（包括可售及不可售可建建筑面包括可售及不可售可建建筑面包括可售及不可售可建建筑面包括可售及不可售可建建筑面积积积积））））
• 集团过往所提及的土地储备总建筑面积 = 土地面积 X 容积率，而非土地面

积。上市后，集团所获取土地的容积率一般都在2.0 ~ 2.5之间。举例说明：
若容积率为2.5，则2,500平方米的建筑面积所对应的土地面积为1,000平方米。

• 为了方便投资者对集团作长期及持续性分析，集团将依据招股书、2006年报
及2007中期报告的基础进行披露，即在获得国有土地使用权证后作出披露。

• 为明确区分，集团的酒店业务部分为独立酒店公司所有，将于新设立的“酒
店项目”内进行说明，不包含于集团物业发展总可建建筑面积内。

• 集团日后将定期就有关获取国有土地使用权证之物业发展总可建建筑面积及
酒店物业的最新情况对外沟通。

公司通訊公司通訊公司通訊公司通訊
2007年年年年9月月月月
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公司通訊公司通訊公司通訊公司通訊
2007年年年年9月月月月

30,563,404上述已取得土地上述已取得土地上述已取得土地上述已取得土地证证证证之之之之总总总总可建建筑面可建建筑面可建建筑面可建建筑面积积积积 ((((非土地面非土地面非土地面非土地面积积积积)))) 总计总计总计总计
2,239,255施工施工施工施工图纸设计图纸设计图纸设计图纸设计中之中之中之中之总总总总建筑面建筑面建筑面建筑面积积积积 ((((非土地面非土地面非土地面非土地面积积积积))))

——已取得土地证，并且已有项目整体规划，待完成施工图设计等程序后即可报送申办施工证的建筑面积，该等面积中相当部分预期在2008年内不同时间可进行预售；
6,471,067施工施工施工施工证审证审证审证审批中之批中之批中之批中之总总总总建筑面建筑面建筑面建筑面积积积积 ((((非土地面非土地面非土地面非土地面积积积积))))

——已取得土地证，并且完成整体规划、施工设计、施工招标等程序，相关文件递送至政府部门等待施工证的批准并马上进行施工的建筑面积，该等面积中相当部分预期在2008年内的不同时间可进行预售；

21,424,955

在申在申在申在申请请请请土地土地土地土地证证证证之待之待之待之待发发发发展物展物展物展物业总业总业总业总建筑面建筑面建筑面建筑面积积积积（（（（非土地面非土地面非土地面非土地面积积积积））））（1）包括已通过招拍挂或者以签署有效土地买卖合同，并且正在申请办理土地使用权证中的土地；（2）考虑该等项目尚未进入开发进程，从本期开始，该等项目从开发进程表中分离，仅统计至已取得国有土地使用权证状态的项目。
15,066,685项项项项目整体目整体目整体目整体规规规规划划划划设计设计设计设计中之中之中之中之总总总总建筑面建筑面建筑面建筑面积积积积 ((((非土地面非土地面非土地面非土地面积积积积))))

——已取得土地证，并且正在进行项目整体规划的建筑面积；
6,340,061在建中可在建中可在建中可在建中可销销销销售售售售总总总总建筑面建筑面建筑面建筑面积积积积（（（（非土地面非土地面非土地面非土地面积积积积））））

——已经取得施工证并正在施工，且尚未完工的可销售物业的总建筑面积，该等面积中达到预售条件的部分已经开始进行预售并有部分已经预售； 446,336已竣工未已竣工未已竣工未已竣工未销销销销售售售售总总总总建筑面建筑面建筑面建筑面积积积积（（（（非土地面非土地面非土地面非土地面积积积积））））
——已经建设完毕，尚未被售出的物业总建筑面积； 建筑面建筑面建筑面建筑面积积积积（（（（平方米平方米平方米平方米))))开发进开发进开发进开发进程及程及程及程及详细说详细说详细说详细说明明明明已公布之物已公布之物已公布之物已公布之物业发业发业发业发展可建建筑面展可建建筑面展可建建筑面展可建建筑面积积积积的的的的开发进开发进开发进开发进程明程明程明程明细细细细((((含含含含权权权权益益益益))))

30,563,404

-

2,736,955

3,017,101

-

2,091,500

1,259,011

672,670

9,777,237

20,787,167

已取得已取得已取得已取得国国国国有土地有土地有土地有土地权证权证权证权证之之之之可建建筑面可建建筑面可建建筑面可建建筑面积积积积（（（（平方米平方米平方米平方米））））
1.29%-江苏省
7.95%4,133,812安徽省

13.22%4,133,087内蒙古自治区 17.40%6,028,269辽宁省 2.96%280,000湖南省
13.39%4,871,194湖北省
1.19%617,578重庆市
100%21,424,955总计总计总计总计

20,063,940

1,361,015

在申在申在申在申请国请国请国请国有土地有土地有土地有土地权证权证权证权证之之之之可建建筑面可建建筑面可建建筑面可建建筑面积积积积((((平方米平方米平方米平方米))))
57.40%位于位于位于位于广东广东广东广东省外省外省外省外 42.60%位于位于位于位于广东广东广东广东省省省省内内内内 各省份可建建筑面各省份可建建筑面各省份可建建筑面各省份可建建筑面积积积积占集占集占集占集团总团总团总团总可建建筑面可建建筑面可建建筑面可建建筑面积积积积的比例的比例的比例的比例项项项项目位置目位置目位置目位置已公布之物已公布之物已公布之物已公布之物业发业发业发业发展展展展总总总总可建建筑面可建建筑面可建建筑面可建建筑面积积积积按地按地按地按地区区区区分布明分布明分布明分布明细细细细（（（（含含含含权权权权益益益益））））
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2008年第四季2008年第一季*
02007年7月

27日220,201223,558100280,568广州(番禺)沙湾碧桂园

2008年第四季2007年
4月27日33,0222006年

11月15日323,983327,834100690,697江门(蓬江)五邑碧桂园 2008年第四季2006年
9月22日48,8622006年

4月30日337,781341,7521003,359,952江门(鹤山)鹤山碧桂园 2008年第四季2006年
1月23日241,0552005年

6月27日404,952414,922100564,973佛山(南海)南海碧桂园 2009年第二季2007年第四季*
02006年

5月31日745,374752,4241001,035,322佛山(高明)高明碧桂园
2008年第四季2007年

2月9日83,4372006年
3月31日501,465520,5641003,518,115江门(台山)台山碧桂园 2008年第四季2006年

11月30日29,4552005年
11月7日114,602115,945100380,963江门(新会)新会碧桂园

2007年第四季2005年
8月 17日6,4482005年

4月11日6,7416,946100294,230佛山(顺德)半岛碧桂园 2008年第二季2007年
1月29日90,7262005年

12月9日152,183152,72990277,131佛山(顺德)均安碧桂园 2008年第四季2006年
9月25日318,1952005年

9月26日384,369386,2921002,253,816佛山(顺德)顺德碧桂园(含碧桂园西苑) 2008年第四季2006年
7月7日33,5722006年

1月11日117,420118,915100531,597广州(花都)假日半岛—花都 2008年第四季2006
12月28日48,1392006年

6月30日433,277434,612100508,240广州(南沙)南沙碧桂园 2007年第三季2005年
7月7日85,6572004年

10月15日85,43187,40150428,599广州(番禺)华南碧桂园六期 2008年第四季2006年
9月15日118,0502006年

4月29日432,575488,3151003,940,630广州(增城)碧桂园凤凰城 2010年第二季2006年
4月26日216,7412005年

2月25日240,796278,4661001,008,466广州(番禺)华南碧桂园一至五期及七期
预期竣工日期实际/                  *预测预售开始日期已预售总可销售建筑面积(平方米)实际开始建筑日期在建总可销售建筑面积(平方米)在建建筑面积(平方米)本公司应占权益(%)整项房地产项目的总建筑面(平方米)城市(区)房地产项目在建物在建物在建物在建物业业业业 (截至截至截至截至2007年年年年8月月月月31日日日日)

公司通訊公司通訊公司通訊公司通訊
2007年年年年9月月月月

(接下页)
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2008年第四季2007年第四季*
02007年

7月21日14,03016,928100530,984沈阳(道义)碧桂园﹒太阳城(暂定名)
2008年第四季2007年第四季*

02007年
7月21日11,03913,942100314,627沈阳(花山)沈阳碧桂园(暂定名)

2008年第三季2008年第一季*
02007年8月

16日9,33213,36595696,657惠州(惠阳)惠阳碧桂园(暂定名) 2008年第四季2007年第四季*
02007年

6月27日31,59234,462100675,540泰州泰州碧桂园(暂定名) 2008年第三季2006年
9月21日329,2802005年

9月30日601,363645,7181001,303,366长沙(长沙)长沙碧桂园 2008年第四季2007年
2月2日78,8252006年

9月19日277,240289,16651509,566肇庆(高要)肇庆碧桂园
2008年第四季2007年

8月31日02007年
1月17日568,351579,1821001,482,086韶关韶关碧桂园

2008年第四季2008年第三季*
02007年

7月23日103,152104,502100707,073呼伦贝尔(满洲里)满洲里碧桂园(暂定名)
1,801,5916,534,3096,771,58926,071,739合合合合计计计计

2008年第二季2007年第四季*
02006年

9月5日185,800186,257100186,257肇庆(高新)肇庆高新区蓝领公寓 2008年第四季2005年
12月1日40,1282005年

4月29日231,259237,392100391,151阳江(阳东)阳东碧桂园 预期竣工日期实际/                  *预测预售开始日期已预售总可销售建筑面积(平方米)实际开始建筑日期在建总可销售建筑面积(平方米)在建建筑面积(平方米)本集团应占权益(%)整项房地产项目的总建筑面(平方米)城市(区)房地产项目在建物在建物在建物在建物业业业业 (截至截至截至截至2007年年年年8月月月月31日日日日)

公司通訊公司通訊公司通訊公司通訊
2007年年年年9月月月月
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酒店酒店酒店酒店项项项项目目目目
(截至2007年8月31日)

公司通訊公司通訊公司通訊公司通訊
2007年年年年9月月月月

附注：
1. 酒店要经营一年后，方可申请星级酒店评定。
2. 二期工程在建中，房间数目为169间，预期于2008年5月开业鹤山碧桂园凤凰酒店于2006年8月开始申请五星级标准的评定，现已获得江门市旅游星级饭店评定委员会的确认，正待广东省旅游星级饭店评定委员会的进一步评定，最终将视乎国家旅游星级饭店评定委员会的审核而定。

按五星级标准
(在建中)

286间2009年5月*肇庆高要碧桂园高要碧桂园凤凰酒店 按五星级标准
(在建中)

357间2009年2月*佛山高明碧桂园高明碧桂园凤凰酒店 按五星级标准
(在建中)

374间2008年10月*江门新会碧桂园新会碧桂园凤凰酒店 按五星级标准
(在建中)

337间2007年12月*江门台山碧桂园台山碧桂园凤凰酒店 按五星级标准
(在建中)

343间2007年10月*长沙威尼斯城长沙威尼斯酒店 按五星级标准
(已开业)

342间2007年5月阳江阳江碧桂园阳江碧桂园凤凰酒店 按五星级标准
(已开业)

95间2005年12月江门五邑碧桂园五邑碧桂园凤凰酒店 按五星级标准
(已开业)

111间2005年7月江门鹤山碧桂园鹤山碧桂园凤凰酒店(2)

五星级
(已开业)

201间2004年12月清远清远碧桂园假日半岛清远市碧桂园假日半岛酒店 五星级
(已开业)

573间2003年11月广州碧桂园凤凰城广州碧桂园凤凰城酒店 四星级
(已开业)

152间2000年2月佛山顺德碧桂园顺德碧桂园度假村 星星星星级级级级(1)房房房房间数间数间数间数目目目目实际实际实际实际/ *预预预预期期期期开开开开幕日期幕日期幕日期幕日期所所所所处项处项处项处项目目目目酒店名酒店名酒店名酒店名称称称称
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公司通訊公司通訊公司通訊公司通訊
2007年年年年9月月月月

申办中申办中已办理已办理已办理国国国国有土地使用有土地使用有土地使用有土地使用权证权证权证权证办办办办理情理情理情理情况况况况

按五星级标准(待开发)独立酒店天津（塘沽） 独立酒店内蒙古兴安盟项目（科尔沁右翼前旗）韶关西联专案武汉汉南项目所所所所处项处项处项处项目目目目（（（（地地地地块块块块））））
按五星级标准(待开发)张家界（永定） 按五星级标准(待开发)兴安盟（科尔沁右翼前旗） 按五星级标准(待开发)韶关（西联） 按五星级标准(待开发)武汉（汉南） 星星星星级级级级酒店酒店酒店酒店项项项项目所在地目所在地目所在地目所在地公布的土地公布的土地公布的土地公布的土地储备储备储备储备建筑面建筑面建筑面建筑面积积积积中已确中已确中已确中已确认认认认的待的待的待的待开发开发开发开发酒店酒店酒店酒店项项项项目目目目

-完 -


