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本简报可能载有前瞻性陈述。任何该等前瞻性陈述乃基于若干有关碧桂园控股有限公司（「本公司」）营运
的假设及超出本公司控制范围的因素而作出，且受重大风险及不明朗因素所影响，故此，实际结果与有关前
瞻性陈述或会大相径庭。本公司概无义务为出现在该等日期后的事件或情况更新有关前瞻性陈述。本简报的
数据应被视为合乎作出简报当时的情况，且并未及将不会为反映或在本简报日期后出现的重大发展而更新。
构成本简报一部分的投影片仅为协助口头报告有关本公司的背景资料而编制。本简报同时包含有关中国及房
地产开发业的资料及统计。本公司乃自非官方来源取得该等资料及数据，事前并未经独立核证。本公司并不
能确保有关来源已符合其它行业以相同基准或相同程度的准确性或完整性得出的该等数据及数据。阁下请勿
过度依赖本简报中有关房地产开发业的陈述。本公司并不就本简报所载任何数据或意见的公平性、准确性、
完整性或正确性发表任何明示或默示的声明或保证，且不应依赖有关容。读者不应视本简报为作出其个人判
断的替代品。本简报所包含的数据及意见可能基于或来自本公司管理层的判断及意见。有关资料并不一定能
作准或生效。本公司或本公司的财务顾问，或彼等各自的董事、行政人员、雇员、代理或顾问概不就本简报
的内容，或因使用本简报所载内容或因本简报的内容而引致的任何损失承担任何形式的责任。本简报并不能
视为投资目标、财务状况或任何投资者的指定需要的考虑，亦不构成买卖任何证券或相关金融工作的招揽、
要约或邀约。本简报任何部分均不构成任何合约或承诺的基础。本简报不得复制或者转载。
本简报仅供参考，并不构成在美国或任何其它司法权区提呈出售建议或招揽购买任何证券的建议，倘根据任
何该等司法权区的证券法未进行登记或获批准而于上述地区进行该建议、招揽或发售即属违法。未办理登记
手续或未获适用登记规定豁免前，不得在美国提呈或发售任何证券。凡在美国公开发售任何证券，均须以刊
发招股章程的方式进行。该招股章程须载有提出有关发售的公司、其管理层及财务报表的详尽数据。本公司
不会在美国公开发售任何证券。
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1.销售

 总收入约 269.4 亿元人民币，同比上升约 60.7 %

 确认收入面积约 386万平方米，同比上升约 60.4 %

 2013年上半年合同销售金额约336.5亿元人民币，合同销售面积约
507万平方米，同比增长分别约94%及78%。

 2013年首七个月合同销售金额约400.3亿元人民币，合同销售面积约
605万平方米，同比增长分别约81%及67%。

2.财务表现

 土地增值税拨备之后的毛利率约 29.6%

 权益所有人应占利润约 43.2 亿元人民币，同比上升约 45.0%

 净利润率约 16.0 %

 每股盈利约 23.78 分人民币，同比上升约 42.9%

2013年半年业绩摘要



2013年半年业绩摘要(续)
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2.财务表现（续）

 集团于2013年1月成功发行10年期7.5亿美元优先票据，当中部分资金
已用于偿还2月到期的可换股债券

 2013年6月30日可动用现金约 215.1  亿元人民币，对比2012年12月
31日增加 29.2 %

 2013年6月30日净借贷比率约 60.1  %

3.项目开发

 截至2013年6月30日，土地储备总建筑面积 (含权益) 约6,267万平方米
。当中已取得施工许可证之建筑面积(含权益)约 1,824万平方米；项目
总数134个，对比2012年底时增加16个
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可持续发展的商业模式－稳步发展的合同销售
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以省划分合同销售金额
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以广东为主的区域拓展多元化为项目开发累积了宝贵经验
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可持续发展的商业模式－以广东省为核心的全国性布局
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可持续发展的商业模式－以广东省为核心的全国性布局

韶关

广州

原有项目

韶关碧桂园
韶关碧桂园‧太阳城

各约7亿元

碧桂园豪园***

(东莞塘厦)

约17亿元

碧桂园凤凰城
约8亿元

碧桂园山湖湾**

（广州南沙）
约17亿元

新会碧桂园
约8亿元

碧桂园城市花园
（佛山禅城）

约7亿元

*    2013年上半年合同销售金额（人民币）
**  又名碧桂园‧天玺湾
*** 又名观澜碧桂园

1
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可持续发展的商业模式－越趋成熟的广东省外布局

原有项目

2013年新盘

碧桂园‧银河城 （沈阳）
约16亿元

湖北

碧桂园‧金沙滩（临高）
约10亿元

杭州碧桂园
约6亿元

垫江碧桂园
约7亿元

碧桂园‧生态城（武汉）
约9亿元

* 2013年上半年合同销售金额（人民币）

碧桂园‧城市花园（滁州）
约10亿元

1
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可持续发展的商业模式

2013年首七个月已有7个新盘开盘

项目名称 (位置) 项目名称 (位置)

杭州碧桂园 (浙江－杭州下沙) 如东碧桂园（江苏－南通如东）

垫江碧桂园（重庆－垫江） 丹阳碧桂园（江苏－镇江丹阳）

碧桂园·金沙滩（海南－临高） 碧桂园·滨海城（天津－滨海）

宜兴碧桂园（江苏－无锡宜兴）

项目名称 (位置) 开盘月份 项目名称 (位置) 开盘月份

碧桂园金海湾（马来西亚–柔佛州） 八月 碧桂园·江湾城（湖北–黄冈浠水） 十月

碧桂园·十里金滩（山东–烟台海阳） 八月 碧桂园空港广场（广东–广州花都） 十月

宣城碧桂园 (安徽–宣城宣州） 八月 兴宁碧桂园（广东–梅州兴宁） 十月

五华碧桂园（广东–梅州五华） 九月 永春碧桂园（福建–泉州永春） 十月

靖江碧桂园（江苏–泰州靖江） 九月 江阴碧桂园（江苏–无锡江阴） 十月

如皋碧桂园（江苏–南通如皋） 九月 淄博碧桂园（山东–淄博周村） 十月

碧桂园梓山湖（湖北–咸宁咸安） 九月 衢州碧桂园（浙江–衢州东港） 十月

碧桂园·兰州新城（甘肃–兰州城关） 十月 士毛月项目（马来西亚–雪兰莪州） 十一月

碧桂园·翡翠湾（山东–潍坊临朐） 十月

2013年八至十二月新盘开盘计划（初步）

凭借着我们快速开发的优势，到年底时有可能有更多新盘推出

1
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 项目总数134 个，中国132个（70个位于广东省），马来西亚2个，标准化的运作使得
规模效益逐步体现

位于中国的132个项目分布，

截至2013年6月30日

湖北
项目数: 10

可建面积:506万平方米

安徽
项目数: 9

可建面积:707万平方米

内蒙古
项目数: 3

可建面积: 398万平方
米

辽宁
项目数: 6

可建面积: 562万平方
米

湖南
项目数:8

可建面积: 402万平方
米

江苏
项目数: 9

可建面积:614万平方米

重庆
项目数: 3

可建面积: 58万平方米

黑龙江
项目数: 1

可建面积: 12万平方米.

天津
项目数: 3

可建面积:98万平方米

广西

项目数:2

可建面积:42万平方米

●

●
●

●

●

●

●

●

●
●

●

●

●
●

●

●

海南

项目数:3

可建面积:23万平方
米

山东
项目数: 2

可建面积: 89万平方米

浙江
项目数: 1

可建面积:18万平方米

甘肃
项目数: 1

可建面积:60万平方米

广东
项目数: 70

可建面积:2625万平方米

福建
项目数:1

可建面积: 18万平方米

可持续发展的商业模式1
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33.4 

已竣工

已预售

未交付

已竣工

未销售

已获施工证 施工证

审批中

图纸设计中 总体

1 截至2013年6月30日（含权益）

按发展阶段划分土地储备分布1(百万平方米)按国家/省份划分土地储备分布1

竞争力优势明显的楼面地价确保了集团产品定价的灵活性，
增强了集团抵御房地产市场风险的能力
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总计:  6,267万平方米

总建筑面积: 1,297万平方米
总价:  90.1亿人民币

按省份划分2013年上半年获取土地建筑面积 按性质划分2013年上半年获取土地建筑面积

安徽, 11% 马来西亚、重庆、

广西、海南、山

东、黑龙江、甘

肃、福建 , 6%

广东, 42%

湖北, 8%

湖南, 6%

江苏, 10%

辽宁, 9%

内蒙古, 6%

天津, 2%

具升值潜力的优良资产2



3,654

4,730

8,352

11,009 11,119

5,065

2009 2010 2011 2012 2013年6月 在建中

 截至2013年6月30日，集团拥有37间已开业酒店 (35间5星或5星级标准(1)及2间四星
)，客房总数11,119间，并有15间酒店在建设中。集团的酒店为长期优良资产，为
集团拓广了非住宅项目业务的经常性收入来源。

酒店客房总数

12

备注：

（1）酒店要经营一年后，方可申请星级酒店评定

（2）截至2013年6月30日

(2)

在建中:

15间酒店
12间酒店

27间酒店

15间酒店

36间酒店 37间酒店

具升值潜力的优良资产(续)2



强劲的财务实力－
巩固和提升快速资产周转水平

13

 集团将进一步巩固及提高资产周转率，加快现金回流
– 大部分产品可在开工后6至8个月开始预售，开工后12至18个月完工及交付

– 集团将进一步加强适应市场需求的产品创新及项目管理执行力

可行性研究

项目设计

土地收购

申办国土证

施工

预售

装修

验收及交付

准备工作 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

月

减低营运资金要求

1

降低融资成本

2

加快资本金回流

3
减低政策及价格

变动风险

4

3
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5,896 6,158

2,405
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2010 2011 2012 2012              

上半年
2013              

上半年

物业确认收入（人民币百万元）

交楼建筑面积（千平方米）

确认收入平均售价(人民币/平方米)

土地增值税拨备后之毛利（人民币百万元）

毛利率 29.0%           30.4%           31.2%           33.8%           29.6%

强劲的财务实力－确认收入持续增长
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4,291
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6,853 

2,976 

4,316 
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上半年
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上半年

3.2% 3.8% 3.7% 4.3% 3.3%
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7.0%
8.9% 9.4% 9.0%

2010 2011 2012 2012              

上半年
2013              

上半年

管理费用 销售费用

3,524
3,897 

4,432 4,344 4,650 

2010 2011 2012 2012              

上半年

2013              

上半年

物业平均销售成本（人民币/平方米）

净利润（人民币百万元）销售费用及管理费用(占收入百分比)

净利润率 16.6% 16.7% 16.4%            17.8%          16.0%

土地成本（人民币/平方米）
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3 强劲的财务实力－稳健的利润率

465

556

620 604
659

2010 2011 2012 2012上半年 2013上半年



48.4%

63.3%
53.9% 58.0% 60.1%

2010 2011 2012 2012年6月 2013年6月

净债务1/所有者权益2 EBITDA/利息覆盖

1 净债务 = 长期债务 + 短期债务 – 可动用现金及现金等价物（即现金及现金等价物与预售物业监控资金之和）
2 所有者权益不包括少数股东权益

强劲的财务实力－稳健的财务杠杆比率
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截至2013年6月30日之债务到期情况（人民币亿元）

43.6

106.9

70.5

24.2

6.0 3.4
14.6

23.8

25.4

34.1

56.7
47.3

2013年7至

12月

2014 2015 2016 2017 2018 2019至2021 2023

贷款 境外优先票据

3

5.0x

4.3x
3.9x

3.5x
3.8x

2010 2011 2012 2012年上半年 2013年上半年



多元化的融资
渠道

快速的推盘及高预售认购比率有利于减少碧桂园外界项目融资渠道

的依赖性

多元化的投资者及融资基础，包括股份及债券市场

充足的现金及
后备融资资源

充足的现金: 截至2013年6月30 日，可动用现金约人民币215.1 亿元

来自中国境内几大银行之未动用银行额度约人民币 177亿元

长期良好的
银行关系

中国农业银行、中国银行、中国工商银行、中国建设银行、广东发

展银行及农村商业银行等

17

强劲的财务实力－充足的流动资金及多元化的融资渠道3



(人民币百万元) (%)

2013年上半年 2012年上半年 同比增长

总收入 26,944 16,767 60.7

- 物业开发
- 建筑和装修

- 物业管理
- 酒店经营

25,738

453

325

428

15,959

68

300

440

61.3

563.3

8.6

-2.7

土地增值税拨备后之毛利 7,974 5,664 40.8

权益所有者应占利润 4,316 2,976 45.0

每股盈利 (人民币分) 23.78 16.64 42.9

附录一：2013年上半年业绩摘要
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附录二 : 2013年上半年合同销售金额最高10个项目
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项目名(地点) 合同销售金额(约) 合同销售面积(约)

碧桂园山湖湾*

(广东省 – 广州南沙)
人民币17.1亿元 15万平方米

碧桂园豪园**

(广东省 – 东莞塘厦)
人民币16.6亿元 20万平方米

碧桂园‧银河城

(辽宁省 – 沈阳于洪)
人民币16.3亿元 25万平方米

碧桂园‧城市花园

(安徽省 – 滁州来安)
人民币9.9亿元 22万平方米

碧桂园‧金沙滩

(海南省 – 临高)
人民币9.7亿元 15万平方米

碧桂园‧生态城

(湖北省 – 武汉洪山)
人民币8.9亿元 10万平方米

碧桂园凤凰城
(广东省 – 广州增城)

人民币8.4亿元 7万平方米

新会碧桂园 (包括4期)

(广东省 – 江门新会)
人民币7.9亿元 11万平方米

韶关碧桂园‧太阳城

(广东省 – 韶关西联)
人民币7.0亿元 13万平方米

碧桂园城市花园

(广东省 – 佛山禅城)
人民币7.0亿元 7万平方米

备注：
包含地下面积
*又名碧桂园‧天玺湾
**又名观澜碧桂园



附录三 : 2013年上半年确认收入金额最高10个项目
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项目名称（位置） 确认收入金额（约） 确认收入面积（约）

碧桂园‧十里银滩

(广东省 – 惠州惠东)
人民币34.7亿元 45万平方米

碧桂园城市花园

(广东省 – 佛山禅城)
人民币15.8亿元 15万平方米

碧桂园‧凤凰城

(江苏省 – 镇江句容)
人民币15.2亿元 28万平方米

大朗碧桂园

(广东省 – 东莞大朗)
人民币11.8亿元 21万平方米

碧桂园凤凰城
(广东省 – 广州增城)

人民币10.0亿元 10万平方米

安庆碧桂园

(安徽省 – 安庆迎江)
人民币9.2亿元 20万平方米

鹤山碧桂园

(广东省 – 江门鹤山)
人民币7.9亿元 11万平方米

碧桂园豪庭

(广东省 – 佛山顺德)
人民币7.2亿元 12万平方米

碧桂园新亚山湖城

(广东省 – 清远清城)
人民币7.0亿元 6万平方米

云浮碧桂园

(广东省 – 云浮金山)
人民币6.9亿元 7万平方米

备注：
包含地下面积



感谢您对碧桂园的信心与支持!


